Y % v PLAN REGULADOR URBANO DEL CANTON DE MONTES DE ORO - PUNTARENAS
Y, | )

SN
DNy /E
_ame

PLAN REGULADOR DEL CANTON DE MONTES DE ORO

Puntarenas

FASE IV — PROPUESTAS

Cap 1. DISPOSICIONES GENERALES ... .o e 3
Art. 1.1, Significad0 Y CONTENIAO ....c..cuveiiiiiiicieiiere e 3
Art. 1.2, El0ODJEtIVO eI PlAN......ccviiie e e s 3
Art. 1.3, DEFINICIONES ..ottt sttt st e et seene b 3
Art. 1.4.  Areas de accion (COmponentes del PR).........cccooieivriiiieeeeessseseesessssssssessessessenans 7
Art. 1.5, AMDItO de @PlICACION .........ovevveieeieeietee ettt en sttt neeeans 7
Art. 1.6.  Administracién y seguimiento del Plan Regulador .............ccccccovviiiiiiiiic v, 8
Art. 1.7.  Modificaciones y actualizacion del Plan Regulador ... 8

Cap 2. LICENCIAS URBANISTICAS ....ooiiiee ettt st 9
Art. 2.1. Generalidades y obligatoriedad de la licencia para actos en propiedad privada...... 9
Art. 2.2. Base obligatoria de informacién para solicitud de Licencias ...........ccccoecevvveieneieennnn, 9
Art. 2.3.  Veracidad de [a iNfOrmMaciON............cooiiiiiiiiiies e 9
Art. 2.4. Referencia sobre la Vigencia de las LICENCIAS...........ccccocevveieii i 9

Cap 3. CERTIFICADO DE USO DEL SUELO......uiiiiiiiiieeeeeeee e 9
Y P F0 S o (o] o] (0 T TSSO PP PR PR PR PRPP 9
Art. 3.2, REQUISITOS ..oeiviiiiciiie ittt sttt e st e et e st e ets e be s be e st e sbesaeestesbeeneestesteentens 10
Y oG TRC TRV o 1= o Uo7 - W SRRSO 10
Art. 3.4, PlazoS de rESOIUCION .....ccceveieiieiieiecie sttt ettt sttt neene e 10
Art. 3.5.  Prevencion por faltante de reqUISITOS .........ccccviiiiiieeie i 10

Cap 4. VISTO BUENO PARA CATASTRAR ... 10
Art. 4.1.  Visto bueno para catastrar en caso de Segregacion ... e 10

Cap 5. VISADO MUNICIPAL ...t et e eea s 11
Art. 5.1, ViSQdO MUNICIPAL ........ciiiiiiiiiieieee bbbt 11
Art. 5.2.  Casos especiales que también requieren Visado Municipal..........c..cccovvvrniiiiinnnne. 11
Art. 5.3.  Requisitos para la obtencion del visado municipal............ccccocevveiviiiiiiesie s, 11

Cap 6. CONDICIONES URBANAS ..ot 12
Art. 6.1.  Limite Urbano CantOnal............cccovoiiiriiiiiieieese e 12
Y R T 0o 1 = 1 (U - RS PRSTRPSN 12

1|14

DEPARTAMENTO DE URBANISMO INVU

Instituto Naclonal de Vivienda y Urbanismo


http://www.google.co.cr/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjKu8SYrqHaAhXBrFkKHe5TBtMQjRx6BAgAEAU&url=http://www.munimontesdeoro.go.cr/&psig=AOvVaw3Hn1GpW0ACn-BnMiPBDIXG&ust=1522956761569943

S

Y % ¥ PLAN REGULADOR URBANO DEL CANTON DE MONTES DE ORO - PUNTARENAS
Dy
Y TG T L | (0 - VPO ST PP TRPR 12
Art. 6.4, AlINEAMIENTOS .....eiviiiiiieie et b e bbbttt et e ne b e e 12
Art. 6.5.  Servidumbres de USO PUBIICO..........cooviiiiiii e 12
Art. 6.6.  Incentivo por uso del espacio SUDLEITANEO ...........cccocvirriiiiiieiseee e 13
Cap 7. REGIMEN DE PATRIMONIO HISTORICO .......cooooviiieieieeeece e, 13
Y ¢ O % N @ | o] 1= 1)V o J CT=T o= - SR SUPSRPSN 13
Art. 7.2.  ODbjetivoS ESPECITICOS .....ccviieiicicc e st 13
Art. 7.3.  Prevalencia sobre normas urbaniStiCas ............ccocveriniiiieiesissee e 13
Art. 7.4.  Resolucion de dudas sobre aspectos de patrimonio ..........ccoccovevrernensienseneeene 13
Cap 8. SANCIONES Y PROCEDIMIENTOS ..o 13
Art. 8.1.  Disposiciones generales sobre sanciones y procedimientos............cccoccoevevereenennns 13
Cap 9. VIGENCIA ettt e et e e e e e e e e e e aee 14
F Y O VT 1T (o1 = F TSSO P TP PP PRSP 14
21|14

DEPARTAMENTO DE URBANISMO Bﬁ] INVU

Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo


http://www.google.co.cr/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjKu8SYrqHaAhXBrFkKHe5TBtMQjRx6BAgAEAU&url=http://www.munimontesdeoro.go.cr/&psig=AOvVaw3Hn1GpW0ACn-BnMiPBDIXG&ust=1522956761569943

Z % PLAN REGULADOR URBANO DEL CANTON DE MONTES DE ORO - PUNTARENAS
Cap 1. DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.1.  Significado y contenido

El Plan Regulador del Canton de Montes de Oro es el conjunto de normas urbanisticas de aplicacion
y de acatamiento obligatorio tanto para la administracion como para los administrados. En él estan
contenidas todas las disposiciones atinentes a la regulacion de la actividad urbanistica del Canton. El
presente Plan Regulador se sustenta en el marco legal vigente, la informacion y estudios técnicos y
legales realizados por la Direccion de Urbanismo del INVU, la variable ambiental e hidrogeoldgica
suministrada por la Compafila Nacional de Fuerza y Luz (CNFL) y toda la informacion local
proporcionada por el Municipio, que sirvieron como base para la presente propuesta del plan.

Art. 1.2.  El objetivo del plan

Generar el ordenamiento territorial integral del Cantén de Montes de Oro y de las actividades
(usos del suelo) que generan sus habitantes. Para el cumplimiento de estos fines, se adoptaran
los siguientes procedimientos y reglamentos.

Art. 1.3. Definiciones

Para los efectos de interpretacion y aplicaciéon del presente Plan Regulador, los términos siguientes
tienen el significado que se indica:

Alineamiento: Linea fijada por la Municipalidad, Ministerio de Obras Publicas y Transportes, Instituto
Nacional de Vivienda y Urbanismo u 6rgano publico en ejercicio de sus competencias, como limite o
proximidad maxima de la construccién respecto a la via publica, sobre rios y quebradas, tendidos
eléctricos, conducciones de agua, oleoducto y otros.

Antejardin: Es el retiro frontal determinado por el Plan regulador y que consiste en la distancia que se
genera entre la linea de propiedad y la linea de construccidn, que implica una restriccién para construir,
sin que por ello se pierda la condicion de propiedad privada.

Acera: Parte de la via publica, normalmente ubicada en sus orillas, que se reserva para el transito de
peatones.

Alcantarillado pluvial: conjunto de instalaciones dispuestas para la captacion, conduccién y
evacuacion de aguas pluviales.

Alcantarillado sanitario: conjunto de instalaciones dispuestas para la captacion, conduccién y
evacuacion de aguas residuales o negras.

Ampliacion: Aumento del area o de las dimensiones de un inmueble existente.

Anteproyecto: Procedimiento preliminar de consulta en el que se evalla el Plano de propuesta de
disefio, y que antecede a la presentacion de los planos constructivos del proyecto. El plano de
propuesta es sujeto a modificaciones o ajustes, en él se describe las caracteristicas generales de la
obra a realizar y su factibilidad, por lo que no autoriza al desarrollador para ejecutar obras o proceder
a la venta de lotes.
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Apartamentos: Conjunto de varias habitaciones que, con un fin determinado, ocupan todo o en parte
de un piso o edificio, o bien parte de varios pisos (soluciones en duplex o en triplex).

Calle publica: via de dominio publico y de uso comun, que por disposicion administrativa se destinara
al libre transito de conformidad con las leyes y reglamentos vigentes respectivos.

Calzada: es el espacio dispuesto para el transito de vehiculos, comprendido entre cordones, cunetas
0 zanjas de drenaje.

Centro histoérico: Asentamientos de caracter irrepetible, en los que van marcando su huella los
distintos momentos de la vida de un pueblo, que forman la base en donde se asientan las sefias de
identidad y su memoria social. Comprende tanto los asentamientos que se mantienen integros como
ciudades, aldeas o pueblos, como las zonas que hoy, a causa del crecimiento, constituyen parte de
una estructura mayor.

Condominio: Inmueble construido en forma horizontal, vertical o mixta, susceptible de
aprovechamiento independiente por parte de distintos propietarios, con elementos comunes de
caracter indivisible.

Conjunto: Grupo de edificaciones aisladas o reunidas, cuya arquitectura, unidad e integracién en el
paisaje sean de valor excepcional, desde el punto de vista histérico, artistico o cientifico.

Construccion: es toda estructura que se fije 0 se incorpore a un terreno; incluye cualquier obra de
edificacién, reconstruccion, alteracion o ampliacién que implique permanencia.

Derecho de via: es el ancho total de la carretera, calle, sendero, servidumbre, siendo su distancia
medida entre lineas de propiedad, y que incluye en su caso calzada, franjas verdes y aceras.

Descarga de aguas pluviales: Autorizacion para el drenaje de las aguas pluviales de toda edificacion,
urbanizacion o condominio hacia rio, quebrada, acequia o sistema urbano existente.

Estudio de impacto ambiental: Documento grafico y escrito técnicamente elaborado por
profesionales responsables y competentes en el que consta el diagndstico, prondstico y propuesta a
las causas y efectos que genera o generaria todo proyecto urbanistico, condominio o edificacion en su
entorno natural: topografia, relieve, geologia, geomorfologia, acuiferos, contaminacién ambiental, y
otros efectos.

Ejecutor: Para los efectos de este Reglamento, el ingeniero, arquitecto, técnico o maestro de obras
autorizado por el CFIA, gue esté a cargo de la ejecucién — no de la planificacion — de una obra.

Estacionamientos: Aquellos lugares edificados o en lotes, publicos o privados, destinados a guardar
vehiculos, incluyendo terminales de autobuses y garajes para taxis.

Fachada: Es el alzado o geometral de una edificacion. Puede ser frontal (exterior), lateral, o posterior;
o interior, cuando corresponde a patios internos.

Frente de lote: Es la longitud en su linea frontal de demarcacion.

Habitable: Local que redna los requisitos minimos de seguridad, higiene y comodidad.
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Habitacidon: Espacio constituido por una serie de aposentos.

indice de construccidn: Es el cociente que resulta de dividir el total de metros de construccion entre
la superficie del lote. En este cdmputo se excluyen sétanos y azoteas.

Interesado: Persona fisica o juridica responsable de la solicitud o gestion ante la administracion del
permiso de construccion.

Linea de construccion: una linea por lo general paralela a la del frente de propiedad, que indica una
distancia de ésta igual al retiro frontal o antejardin requerido.

Linea de propiedad: La que demarca los limites de la propiedad en particular.

Lote o Predio: Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas con acceso a uno 0 mas senderos
o vias. Puede ser de uso privado, publico o comunal.

Monumento: Obra arquitecténica, de ingenieria, escultura o pintura monumentales; elementos o
estructuras de caracter arqueolégico; cavernas con valor significativo desde el punto de vista historico,
artistico o cientifico; incluye las grandes obras y creaciones modestas que hayan adquirido una
significacion cultural importante.

Obra provisional: construcciéon de servicio y utilidad temporal, previa a la construccion de una obra
definitiva.

Obras de infraestructura: Conjunto de instalaciones que permiten la operacion de las redes de
servicios publicos y la habilitacién de los espacios urbanos.

Patrimonio Cultural: “Es el conjunto de bienes y expresiones culturales que hemos recibido de
nuestros antepasados y que atestiguan las relaciones de los seres humanos. Abarca el territorio del
pais y la historia que se desarroll6 en él, acumulada en forma de leyendas, tecnologias, conocimientos,
creencias, arte, arquitectura y sistemas de produccién y organizacion social.”

Patrimonio Histérico-Arquitectonico: Totalidad de edificaciones, monumentos, sitios, conjuntos y
centros historicos asi declarados conforme la Ley y el presente Reglamento.

Permiso de construccion: Es la licencia otorgada por la Municipalidad para construir en su propiedad,
siempre y cuando la construccion se ajuste a lo establecido en el Plan Regulador, la legislacion y
reglamentacion urbanistica.

Piezas habitables: Los locales que se destinan a salas, despachos, estudios, comedores y
dormitorios.

Piezas no habitables: Las destinadas a cocinas, cuartos de bafo, lavanderias, bodegas, garajes y
pasillos.

Plano catastrado: Plano oficial de un terreno, debidamente registrado en la Direccion de Catastro
Nacional, que fija la forma, area, deslindes y orientacion.

Plano constructivo: Documento oficial que describe la ejecucion de un proyecto arquitecténico
espacial a través de medios técnicos, grafico y/o escritos.
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Preservacion: consiste en la conservacion de los bienes culturales en las mismas condiciones en que
se les ha encontrado, protegiéndolos de la humedad, de los agentes quimicos, de todo tipo de plagas
y de micro-organismos, con el propdésito de evitar, 0 al menos, retardar su deterioro.

Prevencién: Conjunto de acciones protectoras que se aplican sobre un bien patrimonial.

Proteccién: Accion o conjunto de acciones tendientes a evitar que agentes naturales y/o sociales
dafien o deterioren el patrimonio histérico arquitectonico.

Puesta en valor: Habilitaciéon de un inmueble para un uso distinto al original sin desvirtuar su tejido
historico.

Reconstruccion: Devolucién de un tejido histérico o una parte de él, a una condicién pretérita suya
conocida, utilizando para ello tanto materiales nuevos como antiguos. Debe distinguirse de la
reconstruccion conjetural pues en este caso la condicion pretérita del bien no es conocida de manera
cabal.

Restauracion: Intervencién que, respetando los principios de la conservacion, se dirige a restituir el
tejido historico del objeto arquitecténico sobre la base de investigaciones previas.

Tejido historico: Componentes materiales originales de una edificacion, monumento, centro histérico
0 sitios patrimoniales.

Profesional responsable: Miembro activo del Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos
facultado para velar por la supervisién y cumplimento de las normas, reglamentos y especificaciones
técnicas de toda construccion.

Reparacion: Renovacién y/o reconstruccion de cualquier parte de una obra, para dejarla en
condiciones iguales o mejores que las primitivas.

Sitio: Lugar en el cual existen obras del hombre y la naturaleza, incluidos los lugares arqueolégicos
de valor significativo para la evolucién o el progreso de un pueblo, desde el punto de vista historico,
estético, etnoldgico, antropolégico o ambiental.

Sector: se define como un area donde para toda su superficie, se establecen los parametros que se
deben aplicar, como el uso, densidad, superficie minima de lote, altura maxima de la edificacion y
namero de niveles, frente minimo, cobertura maxima y retiros (frontal, posterior y lateral). Los sectores
vienen graficados en las Fichas Urbanisticas incluidas como Anexo 1 del Reglamento de Zonificacion
de Usos del Suelo de este Plan Regulador y los parametros a aplicar en cada sector se incorporan en
una tabla en el Anexo mencionado.

Uso del suelo: Destino o fin dado a determinado terreno, segun la zonificacion dispuesta por el Plan
Regulador.

Visado Urbano: Autorizacion otorgada por la Municipalidad para el uso urbano de una finca, lote o
predio.
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Art. 1.4.  Areas de accion (componentes del PR)
El Plan Regulador tiene dos partes fundamentales:
a)- Parte Normativa

Corresponden al conjunto de normas contenidas en los diversos reglamentos:

Politicas de desarrollo.

Reglamento de Zonificacién de los Usos del Suelo, con la variable ambiental incluida.
Reglamento de Vialidad.

Reglamento de Renovacion Urbana.

Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones.

Reglamento de Construcciones.

Reglamento de Mapa Oficial.

VVVYVVVY

b)- Parte Grafica

Compuesta por todos los mapas y gréaficos que complementaran y haran eficaz el cumplimiento de la
normativa conformada por mapas y graficos que respaldan la normativa.

> Mapa Oficial
Mapa Escala
Cantonal 1:40.000
Casco Central 1:10.000
> Mapa de Zonificacién propuesta
Mapa Escala
Cantonal 1:40.000
Miramar y San Isidro 1:10.000
Zagala Vieja 1:2.000
Cedral 1:3.000
> Mapa de Vialidad
Mapa Escala
Cantonal 1:40.000

Art. 1.5.  Ambito de aplicacién

Las disposiciones del Plan Regulador seran de aplicacion y acatamiento obligatorio para todas las
personas fisicas y juridicas, publicas y privadas, en todo el territorio del Canton de Montes de Oro.
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Art. 1.6. Administracion y seguimiento del Plan Regulador

La administracion y aplicacién del Plan Regulador, estara a cargo de las dependencias administrativas
municipales, relacionadas con las materias reguladas por los reglamentos, que acompafian la
propuesta

Por su parte, la Comision Local de Planificacion vigilara la aplicacion de la normativa, excepciones,
incentivos, sanciones que dictan o autorizan los reglamentos. Esa Comision debe estar conformada
de acuerdo con los articulos 59 y 60 de la Ley de Planificacion Urbana, por un minimo de tres y un
maximo de siete personas, conformados de la siguiente manera: el director de Desarrollo Urbano
Gestion Urbana como coordinador, un regidor propietario, dos funcionarios de planta y cinco un
ciudadano con experiencia y conocimiento técnico en planificacién urbana, todos nombrados por el
Concejo Municipal, y cada uno con su respectivo suplente.

Los miembros de la Comision podran ser relectos, pero la misma tendra la duracién que tiene el
Concejo Municipal. Una vez terminado el periodo, el Concejo entrante tiene que nombrar a los nuevos
integrantes que conformaran la Comision Local de Planificacion. La Comision saliente recomendara al
Concejo Municipal los nombres de los vecinos que podrian conformar dicha Comision.

Esta Comision podra constituir, junto con los vecinos y expertos en la materia, los Comités Consultivos
para las areas especificas, como el patrimonio arquitectonico, el cultural y/o el ambiental.

Una vez vigente el Plan Regulador, la Comisién por cuenta propia, por solicitud de los residentes del
canton o por iniciativa del Concejo Municipal, analizard periédicamente todas las actualizaciones y
revisiones al documento original y mapas con cartografia base conforme sean necesarios, a efecto de
mantener el Plan actualizado.

Entre las funciones de la Comision Local de Planificacion destacan las siguientes:

» Fiscalizar la aplicacion de las normas contenidas en el Plan Regulador,

» Analizar aquellos casos particulares que requieran un criterio especifico y una toma de decision
particular, que esté fuera del alcance exclusivo de los técnicos municipales, tomando en
consideracion lo reglado en el articulo 132 de la Ley General de la Administracion Puablica.

» Estudiar los casos conflictivos y en coordinacion con el personal técnico municipal sobre la
aplicacion de restricciones.

» Cuando la Comisién trate asuntos que circunstancialmente afecten a otras instituciones publicas,
se debera solicitar el asesoramiento y consultar al organismo afectado, requiriendo la presencia
de un representante en caso de que la magnitud del caso asi lo requiera.

» Participar en la preparacion de las modificaciones, modificaciones y/o enmiendas que sean
necesarias para mantener el Plan Regulador actualizado.

» Llevar un control de los permisos y licencias que se otorguen, elaborando un inventario que facilite
la actualizacion del Plan Regulador.

Art. 1.7.  Modificaciones y actualizaciéon del Plan Regulador

Para la modificacion, suspension o derogacion parcial o total del Plan Regulador deberan seguirse las
disposiciones y procedimientos establecidos en el Articulo 17 de la Ley 4240 de Planificacion Urbana,
asi como en el Manual de Procedimientos para la Redaccion y Elaboracién de Planes Reguladores,
de la Direccion de Urbanismo del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo, publicado en La Gaceta
Oficial N° 58, con fecha jueves 22 de marzo de 2007.
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El Plan Regulador debera ser actualizado al menos una vez cada cinco afios, como plazo maximo.

Cap 2. LICENCIAS URBANISTICAS

Art. 2.1. Generalidades y obligatoriedad de la licencia para actos en propiedad privada
Es obligatoria la obtencion de la licencia municipal de previo a segregar o reunir fincas, construir o
urbanizar éstas, o bien para determinar el uso de los inmuebles para las distintas actividades, en los
términos de los presentes Reglamentos y demas legislacién urbanistica conexa, sin perjuicio de las
demds autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion urbanistica vigente.

Art. 2.2. Base obligatoria de informacion para solicitud de Licencias
Toda la licencia urbanistica usara como base obligatoria de informacion la localizacién exacta de la
propiedad mediante el plano catastrado de la finca, mas la autorizacion escrita del propietario. En casos
calificados, en las que se dificulte la identificacion del inmueble, el drgano municipal competente podra
requerir al interesado cualquier otra informacion.

Art. 2.3.  Veracidad de lainformacion

El propietario o representante legal solicitante de cualquier trdmite serd responsable administrativa,
civil y penalmente por toda informacién que suministre y por la veracidad de la misma.

Art. 2.4. Referencia sobre la Vigencia de las Licencias

La vigencia o caducidad de las licencias sera de la siguiente forma:

2.4.1. Las licencias de construccién, de urbanizacién y de proyectos en condominio
Se regiran por lo establecido en el Reglamento de Construcciones y de Fraccionamiento y
Urbanizaciones de este Plan Regulador, ademas de lo dispuesto en la Ley de Construcciones y su
Reglamento y Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio y su Reglamento.

2.4.2. LalLicencia o Patente Municipal
Por lo que establezca la Ley de Patentes y demas leyes afines y reglamentos conexos. No se
concederan patentes que no concuerden con los usos conformes establecidos en cada una de las

zonificaciones estipulados en este plan regulador, exceptuandose de esta disposicion las patentes
otorgadas con anterioridad a la vigencia de este plan regulador.

Cap 3. CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

Art. 3.1. Concepto

Para efectos de solicitud de patentes, permisos de construccién (incluyendo ampliacién, remodelacion
y restauracioén), demolicién, movimiento de tierra y urbanizacion, cualquier persona fisica o juridica
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debe obtener previamente un certificado de uso del suelo, segun los articulos 28 y 29 de la Ley de
Planificacion Urbana.

El certificado municipal de uso del suelo acreditara la conformidad del uso ante los requerimientos de
la zonificacion y sus requisitos, tales como alineamientos, frente, &reas minimas, cobertura y otros
condicionantes, si los hay, como alturas, accesos, vegetacion, rétulos, acabados, horarios y otros.
Para el certificado de uso del suelo en las zonas agropecuarias, se tomara en cuenta lo normado en la
Ley de Uso, Manejo y Conservacion de Suelos (Ley No. 7779 del 30/4/98,) ademas de la Ley de
Planificacion Urbana (No. 4240).

Para la obtencion del Certificado de Uso del Suelo se requerird la firma del propietario o su
representante legal.

El certificado solamente es uno de los requisitos y no debe interpretarse como un permiso tacito para
llevar a cabo la actividad u obra solicitada.

Art. 3.2.  Requisitos

Para su obtencion, solo se debera presentar el trdmite de uso del suelo correspondiente dado en la
municipalidad y el plano catastrado debidamente visado por la municipalidad.

Art. 3.3.  Vigencia
El Certificado de Uso del Suelo, tendra la vigencia del Plan Regulador. Los certificados de uso del
suelo otorgados antes de la entrada en vigor de este Plan Regulador, mantendran su validez, siempre
y cuando la actividad o uso certificado como conforme se haya desarrollado o explotado antes de la
entrada en vigencia de este Plan Regulador. Una vez que entra en vigencia este Plan, debera
someterse a sus regulaciones.

Art. 3.4. Plazos de resolucion

Toda solicitud de certificado de uso del suelo debera resolverse en el término maximo de diez dias
habiles contados a partir del dia siguiente de su presentacion.

Art. 3.5. Prevencion por faltante de requisitos

La prevencion debidamente notificada de que falta algin requisito para dar tramite a la solicitud,
suspendera los términos y plazos de resolucién de la misma hasta su efectivo cumplimiento.

Cap 4. VISTO BUENO PARA CATASTRAR

Art. 4.1.  Visto bueno para catastrar en caso de segregacion

Consiste en la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas de los lotes resultantes de la
segregacion de fincas, previa a la inscripcion en el Catastro Nacional.
Para su obtencion se requiere:

10| 14

DEPARTAMENTO DE URBANISMO INVU

Instituto Naclonal de Vivienda y Urbanismo


http://www.google.co.cr/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjKu8SYrqHaAhXBrFkKHe5TBtMQjRx6BAgAEAU&url=http://www.munimontesdeoro.go.cr/&psig=AOvVaw3Hn1GpW0ACn-BnMiPBDIXG&ust=1522956761569943

= v PLAN REGULADOR URBANO DEL CANTON DE MONTES DE ORO - PUNTARENAS

a)- Una copia certificada del plano catastrado de la finca madre.

b)- Certificacién de propiedad de estar al dia con el pago de impuestos Municipales.

¢)- Cinco originales de plotter o copias heliogréaficas de la propiedad a segregar firmadas por el
respectivo profesional en topografia o agrimensura.

d)- Solicitud firmada por el propietario o de su representante legal.

Cap 5. VISADO MUNICIPAL

Art.5.1. Visado Municipal

El Visado Municipal es el acto de verificacion y aprobacion otorgada por la Municipalidad para que una
finca, lote o predio cumpla con los requerimientos de zonificacion, acreditando el cumplimiento de los
paradmetros definidos en el Plan Regulador, la legislacion y reglamentacion urbanistica vigente.

El Visado Municipal es obligatorio para toda reunion, division o subdivisién simultdnea o sucesiva de
fincas, en dos 0 mas lotes, que se lleve a cabo dentro del cantén de Montes de Oro. Para adquirir el
Visado Municipal, los predios resultantes de los actos mencionados, deberan cumplir previamente los
requisitos legales y urbanisticos estipulados en la Ley de Planificacién Urbana, en el Reglamento para
el Control Nacional de Fraccionamiento y Urbanizaciones del INVU y los establecidos en los
reglamentos del Plan Regulador.

El Visado Municipal debe ser exigido como un requisito previo para el tramite de toda licencia
urbanistica que requiera la presentacion del plano catastrado.

Art. 5.2. Casos especiales que también requieren Visado Municipal

Los siguientes casos tienen caracteristicas particulares debido a su situacién legal o de tramitacion
pero que no las eximen de la necesidad de solicitar el Visado Municipal:

5.2.1.)- Lotes consolidados.

Aquellos lotes catastrados en el Catastro Nacional antes de la entrada en vigencia del Plan
regulador y cuya segregacion no se encuentran registrada en el Registro Publico.

Ademas de las anteriores, las fincas que aun cuando no cumplan con las medidas establecidas
en las nuevas regulaciones, estén debidamente inscritas en el Registro Publico de la Propiedad
antes de la entrada en vigencia del presente Plan Regulador.

5.2.2.)- Lotes en procesos legales.

Aquellos lotes que a la entrada en vigencia del Plan Regulador se encuentren en litigio ante los
Tribunales de Justicia incumpliendo con los requisitos minimos establecidos en la reglamentacion
de este Plan Regulador, y que por mandato legal se ordene su inscripcion.

Art. 5.3. Requisitos para la obtencién del visado municipal
Para obtener el visado municipal se requiere:
5.3.1.- Original o copia certificada del plano catastrado certificado de la finca madre indicando

la(s) porcion(es) a segregar.
5.3.2.- Cuatro copias del plano a escala real, sin reducir.
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5.3.3.- Certificacion de la propiedad, de estar al dia con el pago de los impuestos municipales.
5.3.4.- Solicitud firmada por el propietario 0 su representante legal.
Cap 6. CONDICIONES URBANAS

Art. 6.1. Limite Urbano Cantonal

El limite urbano cantonal es el limite que separa la tierra urbana de la tierra rural, los factores de
localizacién se centran en tres puntos principales: uso de la tierra eficiente, proteccién de la region
agricola en el borde de la ciudad y servicios publicos rentables. La tierra dentro de este limite tendra
acceso a servicios urbanos tales como: infraestructura vial, electrificacién, telefonia, sistemas de agua
potable y red de alcantarillado, parques, escuelas, zonas recreativas y seguridad ciudadana, entre
otros. Los usos no urbanos deberan ser principalmente de caracter agropecuario, recreativo, de
proteccion y en el menor de los casos, residencial de muy bajo impacto y de muy baja densidad,
considerando el uso del suelo que prevalece en estas zonas dentro del cantén de Montes de Oro.

Art. 6.2. Cobertura
Es el area maxima cubierta de construccion permitida en un lote determinado.
Art. 6.3. Altura

Se podra construir un nimero de pisos mayor al establecido, hasta una altura maxima que se
determinara en funcién de la relacién del ancho de via multiplicado por uno punto cinco (1.5), siempre
y cuando los parametros ambientales lo permitan (IFA adecuado), y exista la infraestructura urbana
necesaria para el desarrollo que se propone (servicios tales como abastecimiento de agua potable,
existencia de alcantarillado sanitario, dimension de vias y disponibilidad de aceras de ancho adecuado,
acceso a transporte publico, electricidad, y otros servicios basicos.

Art. 6.4. Alineamientos

El alineamiento sera otorgado por diferentes instituciones dependiendo de la ubicacion del terreno, de
la siguiente manera:

a)- La Municipalidad sobre propiedades que enfrenten a vias locales.

b)- El Ministerio de Obras Publicas y Transporte para propiedades con frente a vias nacionales.
c)- El Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo para propiedades que limiten con zonas
establecidas en el articulo 33 de la Ley Forestal.

d)- La Compafiia Nacional de Fuerzay Luz, el Instituto Costarricense de Electricidad, el Instituto
Costarricense de Acueductos y Alcantarillados y otras instituciones, para propiedades afectadas
por servidumbres de su competencia.

Art. 6.5. Servidumbres de uso publico
El &rea en la cual se constituya servidumbre publica, podra ser utilizada por el propietario Unicamente
en forma subterrdnea o aérea, excepto cuando se trate de la porcion correspondiente a retiros de la

linea de construccion o en casos en los que coincida con la conduccién de infraestructuras tales como
tuberias de agua potable, red de cloaca, oleoducto, etc.
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Art. 6.6. Incentivo por uso del espacio subterrdneo

Las areas de los pisos subterraneos a partir del nivel de calle, no seran tomadas en cuenta para el
calculo del area maxima a construir o cobertura.

Cap 7. REGIMEN DE PATRIMONIO HISTORICO

Art. 7.1. Objetivo General

Incentivar y propiciar un desarrollo urbano consecuente con la conservacion del patrimonio histérico,
arquitecténico y cultural del cantén, con el fin de potenciar la imagen del cantén y contribuir a conservar
la memoria de la comunidad.

Art. 7.2.  Objetivos Especificos

7.2.1. Respetar el patrimonio cultural, histérico y arquitecténico presente en el territorio del
canton.

7.2.2. Mantener y fomentar los sitios y areas que posean valor histérico-arquitectonico para el
canton.

7.2.3. Velar por la proteccion y conservacion de los sitios y areas de valor histérico-arquitecténico
del canton.

7.2.4. Fomentar la creacion de incentivos para la preservacion y restauracion de las edificaciones
o lugares de valor patrimonial presentes en el cantén.

Art. 7.3. Prevalencia sobre normas urbanisticas

El régimen de proteccion de los inmuebles de interés histdrico-arquitecténico prevalecera sobre los
planes y las normas urbanisticas que previa o eventualmente le fueren aplicables.

Art. 7.4. Resolucion de dudas sobre aspectos de patrimonio
En caso de duda sobre algun aspecto relacionado con la proteccion o conservacion de los bienes
patrimoniales, sobre el valor de un bien patrimonial o sobre el uso que se deba dar al mismo, se

consultara al Centro de Investigacion y Conservaciéon del Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura,
Juventud y Deportes.

Cap 8. SANCIONES Y PROCEDIMIENTOS

Art. 8.1. Disposiciones generales sobre sanciones y procedimientos
Todo acto violatorio del Plan Regulador y sus reglamentos que se cometa por parte del profesional

responsable de un proyecto, del propietario del inmueble, de sus representantes legales, o por
cualquier administrado en general, se sancionara de la siguiente manera:
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8.1.1. La instalaciéon de actividades en edificios ya existentes que implican un uso que no
concuerda con las normas indicadas en este Reglamento, se sancionard con la clausura del
local, sin perjuicio de la responsabilidad penal en que se incurra.
8.1.2. La Municipalidad, llevara a cabo la suspension de toda obra que se ejecute en
contravencion a la zonificacién indicada o a los requisitos en ella incluidos, pudiendo disponer
para ello del auxilio de la Fuerza Publica.
8.1.3. Se aplicaran ademéas todas las sanciones civiles y penales contempladas en las leyes
correspondientes, a saber:

8.1.3.1 Ley de Planificacion Urbana N° 4240 del 15 de diciembre de 1968 y sus reformas.

8.1.3.2 Ley de Construcciones N° 833 del 4 de noviembre de 1949 y sus reformas.

8.1.3.3. Ley General de Salud N° 5395 del 30 de octubre de 1973y sus reformas.

8.1.3.4. El Cbdigo Municipal, Ley N° 7794 del 27 de abril de 1998.

8.1.3.5. Ley Organica del Ambiente N° 7554 del 3 de noviembre de 1995.

8.1.3.6. Ley de Patrimonio Histérico Arquitectonico N° 7555 del 20 de octubre 1995.

8.1.3.7. Ley Forestal N° 7575 del 13 de febrero de 1996.

8.1.3.8 Ley General de Caminos Publicos N° 5060 del 22 de agosto de 1972.

8.1.3.9 Ley General de la Administracion Publica N° 6227 del 2 de mayo de 1978.

8.1.3.10. Los Reglamentos que el Poder Ejecutivo haya dictado para regular las leyes

anteriores.

8.1.3.11. Los Reglamentos del presente Plan Regulador.

8.1.3.12. Demas legislacion y normativa que esté vigente al momento de la aplicacion.

Cap 9. VIGENCIA

Art. 9.1. Vigencia
Todos los usos, certificados, licencias o permisos otorgados antes de la entrada en vigor de este Plan
Regulador quedan consolidados a todos sus efectos, siempre y cuando haya concordancia y cumplido
con la legislacion vigente en el momento de su otorgamiento.
Sera de obligado cumplimiento todo lo establecido en este Plan Regulador a partir de la entrada en
vigor tras su publicacion en el Diario Oficial La Gaceta. Se aplicara en todos los nuevos usos, patentes,
certificados, licencias o permisos que se soliciten.

Queda derogada toda disposicién municipal que se oponga a sus normas.
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